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Hisse Detaylari

Bloomberg Kodu AVPGY TI
Hisse Fiyati, TL 45,50
Fiili Dolagim Orani 19,94%
Piyasa Degeri, milyon TL 18.200
Piyasa Degeri, milyon USD 366
BIST-100 Endeks Agirligi 0,00%
BIST Tim Endeks Agirhgi 0,09%
Kaynak: Matriks, Finnet
Finansallar, mn TL,
TMS 29 Uygulanmig 3C25 3C26 9A25 9A26
Gelirler 2.956 1.174 6.594 4.425
Brut Kar 845 754 2.898 2.233
Brit Kar Mariji 28,6% 64,3% 44,0% 50,5%
FAVOK 472 729 2.734 2.088
FAVOK Mariji 16,0% 62,0% 41,5% 47,2%
Net Kar 376 574 2.197 1.776
Net Kar Mariji 12,7% 48,9% 33,3% 40,1%
Net Borg -705 -1.482 -705 -1.482
Piyasa Carpanlari 2024 2025 Son
F/K 1,4 9,3 11,5
PD/DD 0,3 0,4 0,4
FD/FAVOK 1,6 54 6,3
Kaynak: Finnet
Ortaklik Yapisi Oran
Artai ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 49,5%
Stleyman Cetinsaya 24,6%
Diger 26%
Kaynak: Matriks
Hisse Fiyat Performansi
la 3a 6a 1y

Nominal -5,6% -9,1% -17,5% -18,3%
Rolatif 4,9% 12,3% 10,7% -17,7%
Or.t.l§|em Hacmi 0,6 0,7 0,9 11
milyon $
Kaynak: BIST, Finnet
80 ~ - 0%
60 _W_ _10%
40 - - -20%
20 - - -30%

0 -40%

07 26 10 26

Ata Yigit Sener

ata.sener@phillip.com.tr

PHILLIPCAPITAL ARASTIRMA
TURKIYE | BILANCO NOTU
2.11.2026

Avrupakent GYO (AVPGY TI)

Bilanco Notu

Avrupakent GYO 3C26 Sonuglari

Genel olarak 3C26'y1 kismen negatif degerlendiriyoruz. Manset
rakamlarda gortinen zayiflik, konut satislarindaki diistis ve 3C25'teki
yliksek ertelenmis vergi gelirinin  sifira  yaklasmasindan
kaynaklanmaktadir. Sirdirilebilir gelir kaynagi olan kira tarafinda
blylme sirlyor: kira gelirleri reel %3,1 arttl. Buna ek olarak 142
milyon TL’lik tahsil edilemeyen alacak gideri faaliyet karini baskiladi.

Avrupakent, 3C26 finansallarinda;

yillik %60,3 dislsle 1,17 milyar TL hasilat,

yillik %10,3 diistisle 729 milyon TL FAVOK,

yillik %45,8 diistsle 574 milyon TL net kar agikladi.

Hasilattaki diislisiin tamami konuttan geldi. Konut satis geliri 2,04
milyar TL'den 236 milyon TL'ye geriledi (-%88,4); 3C25'te Camlivadi
teslimleri yiksek bir baz olusturmustu. Konut segmenti brit mariji
%8,4'ten %5,0'a geriledi. FAVOK 813 milyon Tl’den 729 milyon
Tl'ye geriledi (-%10,3).

Vergi 6ncesi kar ise 212 milyon TL'den 662 milyon TL’ye ¢ikarak 3
katina ulasti. Bunun iki sebebi var: net parasal pozisyon kaybinin
sert gerilemesi finansman gelirinin kismen yikselmesi. (net nakit
1,48 milyar TL).

Net kardaki diisiisiin bir kismi ertelenmis vergi gelirindeki dusuls
baz etkisinden, bir kismi da 2025 yilindaki yiiksek konut satis baz
etkisinden kaynaklaniyor.
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Yasal Uyari

Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanhgi kapsaminda degildir. Yatirim
danismanhgi hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile
musteri arasinda imzalanacak yatirrm danismanligi sézlesmesi cercevesinde sunulmaktadir. Burada yer
alan yorum ve analizler genel niteliktedir.

Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece
burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirnm karari verilmesi beklentilerinize uygun sonugclar
dogurmayabilir. Tim yorum ve tavsiyeler; dngoéri, tahmin ve fiyat hedeflerinden olusmaktadir. Zaman
icinde piyasa kosullarinda meydana gelen degisiklikler nedeniyle s6z konusu yorum ve tavsiyelerde
degisiklige gidilebilir. Bu rapordaki tiim goris ve bilgiler nceden haber verilmeksizin degistirilebilir.

Raporda yer alan bilgi ve veriler, glivenilir olduguna inanilan kaynaklardan derlenmis olup, dogruluklari
ayrica arastirilmamistir. Bu nedenle, bu bilgilerin tam veya dogru olmamasi nedeniyle dogabilecek
zararlardan PhillipCapital Menkul Degerler A.S. ve calisanlari sorumlu degildir. Bu sebeple,
okuyucularin, bu raporlardan elde edilen bilgilere dayanarak hareket etmeden 6nce, bilgilerin
dogrulugunu teyit ettirmeleri 6nerilir ve bu bilgilere dayanilarak aldiklari kararlarda sorumluluk
kendilerine aittir. Bilgilerin eksikligi ve yanlisligindan PhillipCapital hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.
Ayrica, PhillipCapital ve tim ¢alisanlarinin, herhangi bir sekilde bilgiler dolayisiyla ortaya ¢ikabilecek,
dogrudan veya dolayl zararlarla ilgili herhangi bir sorumlulugu yoktur.

Sunulan yorum ve tavsiyelerin objektifligini etkileyebilecek nitelikte bilinen herhangi bir iliski ve kosul
bulunmamakta olup, gerek Sirketimiz gerekse musterileri arasinda dogabilecek 6nemli g¢ikar
¢atismalarina yol agmayacak sekilde hazirlanmasi igin azami dikkat ve 6zen gdsterilmistir.

Burada yer alan bilgiler, bir yatirnm tavsiyesi, yatirim aracinin alim satim 6nerisi ya da getiri vaadi
degildir ve yatirrm danismanhg kapsaminda yer almamaktadir. Bu raporun timi veya bir kismi
PhillipCapital Menkul Degerler A.S./nin yazili izni olmadan ¢ogaltilamaz, yayinlanamaz veya Uglincii
kisilere gosterilemez, ticari amagla kullanilamaz.
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